Planeeringu algataja / korraldaja: Saue Vallavalitsus

Huvitatud isik: eraisik

Koostaja:
Merlin Kark, maastikuarhitekt, diplom MD 002914
Evox OU

Too6 nr: DP-EX060924

Saue linnas asuva Kadakamarja tn 15 katastriiiksuse

detailplaneering

Staadium: detailplaneering

08.02.2025



TOO KOOSTAJAD :

Planeerija: Aivar Laéne, loodusteadused magistrikraad (MSc) Maastikukaitse- ja hooldus
* Projekti iildjuhtimine
* Planeerimislahendus

* Maakasutus
Evox OU

Maastikuarhitekt: Merlin Kark, diplom MD 002914.
* Projekti iildjuhtimine

* Planeerimislahendus



SELETUSKIRI

Sisukord
1. Planeeringu KOOStAmMISE QlUS.......ccuiiuiiiiiiiiiiiie e 5
2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta ............ccccccvviviiiiiniiiinnnnn, 5
3. Detailplaneeringu lahtedokumendid...........ccooviiiiiiiiiiiiiii e 5
4. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud............occcveiiiiiiiiiiiii 5
5. PlaneerimiSEtePANEK .......ccueiviiiiiiiiii e 6
5.1 Olemasoleva 0lukorra analliliS ...........ciuveiiieiiiiie e 6
5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed S€0S€d...........cvvieeiiiiiiiiiiiiiic e 7
5.3. Planeeringulahenduse vastavus Gldplaneeringule .............coceoiiiiiieiiniiiiesc e 8
6. Detailplaneeringu planeerimiSettePanEK ...........ccvrviiieiiiiriiieiieiese e 9
6.1 Detailplaneeringu 1ahendus ............ocoooiiiiiiiiiii e 9
0.2 ERITUSOIZUS ..vveeiteiieeti ettt b e bbbt b et n e e 10
6.3 Likvideeritavad ObJektid..........cooiviiiiiiiii s 10
6.4 Ehitistevahelised KUjad ..o s 10
6.5 Arhitektuurinduded ehitiStele .........ooviiiieiiiii 11
6.6 Tanavate maa-alad ja liiKIuskorraldus ...........ccooiiiiiiiiiii e 11
6.7 Haljastus, piirded ning vertikaalplan€erimine .............cccocovriieiiiiiieicieec e 11
7. TERNOVOTZUA ...ttt e s e e e e et e n e e nme e e e e s neeanre e 12
7.1 VEBEVATUSTUS ...ttt e et e et e s a et e et e s e e e b e e e b e e s 12
7.2 ReoveeKanaliSatSI00M .. ......cviiiiiiiciri et 12
7.3 Sademe- ja pINNASEVEE ATAJUNTIMINE ......ooivviiriiieieiec e 12
74 SOOJAVATUSTUS ...ttt sttt b e b bbb e e b e et b e b e sb e b e e e b e e b e e b ns 12
7.5 BIEKEITVATUSTUS ....eeuveeiitietee ettt ettt etttk et bt e st e b e e s e e eb e e e mb e e e be e e ne e nnneanneesneas 13
7.6 TelekommuniKatSIOONIVOTK .......cocvviiiiiieiccie e 13
7.7 Tuleohutus ja tuletOr]€ VEEVATUSTUS ......c.eerriireiirieiie et 13
8. Keskkonnakaitse abinOud ............coooviiiiiiiiiiiiiie e 14
9. Servituudid, KIitSENAUSEd.........ccvrieiiie i e s e e e e s e s e et bbb e e e e e e e s s ssabbbreeeeeeeseeanns 15
10. Kuritegevuse riskide VARENdamine............cocviiiiiiiiiiiiiic s 15

11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine ............cccoccooiiiiiiiicinnn. 15



Joonised

1. Situatsiooniskeem M 1:2000

2. Olemasolev olukord M 1:500

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed 1:2000

4. PShijoonis tehnovorkudega (s.h maakasutus ja kitsendused) M 1:500

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis



Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks ning tellijaks on eraisik ning
detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saue Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostamine Kadakamarja tn 15 maaiiksusele on algatatud Saue Vallavalitsuse 27.11. 2024.
a korraldusega nr 1070. Kéesolev planeering on koostatud Kadakamarja tn 15
katastriliksuse hoonestusala ning tiisehituse protsendi suurendamiseks.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmérk on 100% elamumaa sihtotstarbega Kadakamarja tn 15
katastriiiksuse hoonestusala ning tdisehituse protsendi suurendamine 25%-ni. Samuti
ehitusdiguse médramine hoonete projekteerimiseks ning ehitamiseks ja tingimused
detailplaneeringu elluviimiseks.

Planeeringualaks on Saue linnas Kadakamarja tn 15 (72801:003:0191) maaiiksus, pindalaga
1532 m?. Kadakamarja tn 15 kinnistu on 100% elamumaa. Juurdepédis kinnistule on tagatud
avalikult kasutatavalt 7280007 Kadakamarja tanavalt.

3. Detailplaneeringu lihtedokumendid

* Saue Vallavalitsuse 27.11.2024. a detailplaneeringu algatamise korraldus nr 1070;

* Saue Vallavolikogu 28.06.2021. a otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla iildplaneering;

* Saue Linnavolikogu 11.08.2003. a otsusega nr 74 kehtestatud Saue linna Kadaka piirkonna Vana-
Keila mnt 2 ja 2A detailplaneering;

* Harju maakonnaplaneering (riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/78);

* Riigihalduse ministri 17.10.2019 maiérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded*;

* Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015.a);
» Jt kehtivad digusaktid ja normid.

4. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Maa-ala geodeetiline alusplaan on koostatud OU Geoterra poolt 08.02.2024, t66 nr 49-2024.
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5. Planeerimisettepanek
5.1 Olemasoleva olukorra analiiiis
Maakasutus: Maa-ameti infoslisteemi kaardirakenduse kohaselt on Kadakamarja tn 15 kinnistu
100 % elamumaa (vt joonis 1). Kinnistu pindala on 1532 m?, mis on duemaa.

Planeeringuala pohjaosas on olemasolev elamu ning kirde- ja 1dunaosas abihooned. Pohja-
ja kirdepoolsest kiiljest piirneb planeeringuala avaliku 7280007 Kadakamarja tédnavaga.
Alal on olemasolev elektriliitumine, vee-, kanalisatsiooni- ning sidevork.

Juurdepédds planeeringualale on kirdepoolsest kiiljest, 7280007 Kadakamarja ténavalt.
Kadakamarja tn 15 maa-ala reljeef on valdavalt tasane ilma suuremate muutusteta.

Maastiku korguste vahe on 41,65-41,87. Planeeringuala keskkonnaseisundit voib lugeda heaks.
Umbruskonnas leidub piisavalt kdrghaljastust ja miiratase on madal.
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Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa-amet)
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Planeeritav ala piirneb:

Pohjast ja kirdest Kadakamarja tdnav T1 kinnistuga (72801:003:0147) 100% transpordimaa
(pindala 2385 m?s.h. muu maa 1016 m?, duemaa 961 m? ning looduslik rohumaa 408 m?. Kinnistu
on hoonestamata.

Idast Kadakamarja tn 13 kinnistuga (72801:003:0114) 100% elamumaa (pindala 1642 m?,

s.h. duemaa 1642 m?. Kinnistul asub iiksikelamu.

Lounast Muskaadi tn 7 kinnistuga (72801:003:0113) 100% elamumaa (pindala 1668 m?
s.h. duemaa 1668 m?. Kinnistul asub iiksikelamu ning abihoone.

Lounast Muskaadi tn 5 kinnistuga (72801:003:0112) 100% elamumaa (pindala 1806 m?
s.h. duemaa 1806 m?. Kinnistul asub iiksikelamu.

Edelast Viigimarja tn 14 kinnistuga (72801:003:0111) 100% elamumaa (pindala 1464 m?

s.h. duemaa 1464 m?. Kinnistul asub iiksikelamu ja abihoone.

Lidnest Kadakamarja tn 17 kinnistuga (72801:003:0228) 100% elamumaa (pindala 1771 m?s.h.
duemaa 1771 m?. Kinnistul asub iiksikelamu.

5.2 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Saue linnas, linna 1dunaosas, Kadaka piirkonnas. Planeeringuala on
hoonestatud elamuga ja kahe abihoonega, pooles ulatuses murukattega ja viljapuudega ning
poolel alal betoonkivikatendiga. Planeeringuala {imbritsevad elamumaad olemasolevate
tiksikelamute ning abihoonetega. Planeeringuala ldhedases piirkonnas asuv hoonestus on
valdavalt minimalistlik, lamekatustega iihe- ja kahekorruselised iiksikelamud ning nende
abihooned ning iihekorruselised ridaclamud.

Kontaktvoondi alale jaddvad nii olemasolevad &ri- kui ka tootmismaad, mis asuvad Tule
tinava itmbruses ning Kadaka uuselamu kvartali direalale ehitatud korruselamud.
Planeeringualast 270m pohja pool asub Saue glimnaasium, spordihoone ja staadion. 110
meetrit lddnes asub looduskaitseala Saue tammik, kus asetseb ka jaanitule plats,
madalseiklusrada ning discgolfi rada.750 meetrit ldénes asub asub vilijousaal, terviserada
ning 350 meetrit 1ddnes vorkpalliplats.

Lahim bussipeatus ,,Saue tee* asub Tule tdnaval, ca 600 m kaugusel planeeringualast.



Joonis 2. Viljavote Maa-ameti fotolao lehelt. Kadakamarja tn 15 kinnistu mérgitud punase
piirjoonega. (allikas: Maa-amet)

5.3 Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule

Saue Vallavolikogu 28.06.2021. a otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla iildplaneeringu
kohaselt asub Kadakamarja tn 15 kinnistu tiheasustusalal, pere- ja ridaclamumaal,
detailplaneeringu  koostamise kohustusega alal. Linnaruum moodustab iihtse
véljakujunenud tdnavapildiga terviku. Uute hoonestusalade ja funktsioonide madramisel
arvestatakse piirkonna linnalise koosluse titheduse komponente ning tagada tuleb antud
piirkonnale omane iihtse arhitektuurse keskkonna siilimine. Elamualadel eelistada
pereelamute osas madaltihedat hoonestust. Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Saue
valla tildplaneeringuga.

Maa-ala on piiritletud elamualadega. Planeeringu realiseerumine sobitub linnalisse kooslusesse
ning iihtsele elamumaade alale.
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Pere- ja ridaelamumaa

Joonis 3. Viljavote Saue valla iildplaneeringust. Planeeringuala mérgitud sinise joonega. (allikas:
Maa-amet)

Kadakamarja tn 15 kinnistul kehtib Saue Linnavolikogu 11.08.2003. a otsusega nr 74 kehtestatud
Saue linna Kadaka piirkonna Vana-Keila mnt 2 ja 2A detailplaneering.

Planeeringuga on Kadakamarja tn 15 kinnistule ndhtud ette ehitusdigus iihe tiksikelamu ja iihe
abihoone piistitamiseks ehitisealuse pinnaga 200 m?.

6. Detailplaneeringu planeerimisettepanek
6.1 Detailplaneeringu lahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on suurendada Kadakamarja tn 15 katastriiiksuse
hoonestusala ning tdisehituse protsenti. Hoonete suurimat lubatud ehitisealust pinda
suurendatakse kehtiva Kadaka piirkonna Vana-Keila mnt 2 ja 2A detailplaneeringus
lubatud 200 m? pealt 380 m?-ni. Kadakamarja tn 15 kinnistu tdisehituseks kavandatakse
25% (ehitisealuse pinnaga kuni 380 m?). Detailplaneeringu lahendusega Kadakamarja tn
15 maaiiksuse piire ei muudeta.

Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus
Krundi nimi Krundi pindala (m?) Sihtotstarve

Planeeringu eelne

Kadakamarjatn 15 | 1532 100% elamumaa

Planeeringu jiargne

Kadakamarja tn 15 | 1532 100% elamumaa
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6.2 Ehitusoigus

Krundi ehituséigus

Krundi

ehitusdigustega on madratud:

1) krundi nimi;

2) krundi

pindala; 3)

planeeringujérgne sihtotstarve; 4) katastrijargne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud
kdrgus maapinnast; 6) hoonete lubatud arv krundil; 7) hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind; 8) maksimaalne korruselisus

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi | Krundi | Planeeringujirgne| Katastriiiksuse| Suurim lubatud | Hoonete | Hoonete | Korruselisus
nimi pindala| sihtotstarve sihtotstarve kdrgus lubatud | suurim elamu/
m? maapinnast arv lubatud | abihoo ne
elamul/abihoonel | elamu/ab| ehitisealu
ithoone | ne pind
Kadaka| 1532 Uksikelamumaa | Elamumaa 9,0 m/5,0m 1/3 380 2/1
marja 100% (EP) 100%
tn 15

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Kadakamarja tn 15 maaiiksusel ette lisaks olemasolevale
tiksikelamule ning kahele abihoonele iihe abihoone ehitamine. Hoone lubatud kasutamise
otstarve on elamu abihoone (12744). Kadakamarja tn 15 maaiiksuse kasutamise sihtotstarve
on liksikelamu maa (EP) ja sellele vastav katastriliksuse sihtotstarve on elamumaa.

Abihoone peab olema eluhoonega samas stiilis. Koik ehitised, vaatamata ehitusloa
olemasolu  kohustuslikkusest, peavad jddma hoonestusala sisse, arvestades
tuleohutuskujasid. Véljapoole hoonestusala on ehitiste (sealhulgas kuni 20 m? ehitisealuse
pindalaga ehitised) piistitamine keelatud.

6.3 Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid kinnistul puuduvad.

6.4 Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Siseministri  30.03.2017 maéédrusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded* on médratud hoonestusala 4 m (hoonetevaheline kuja 8 m) kaugusele
krundi piirist, et takistada tule levikut naaberkinnistutel asuvatele hoonetele. Kuja ndue
kehtib ka rajatistele, mis voimaldavad tule levikut. Ka abihoonete asukohtade valiku puhul
peab ka jirgima tuleohutusndudeid. Detailplaneeringuga on lubatud tuld kartvad hooned
TP-3. Kadakamarja tn 13 kinnistudédrses kiiljes asub Kadakamarja tn 15 kinnistul
olemasolev abihoone. Abihoone kaugus korvalkinnistu abihoonest 3,12m. Tuleohutus
tagatakse ehitustehniliste lahendustega Kadakamarja tn 15 abihoone kagupoolne sein
tuletdkkesein EI60. Kadakamarja tn 15 kinnistu Idunapoolses osas asub olemasolev
abihoone. Kaugus Viigimarja tn 14 kinnistu abihoonest 8,03m.



6.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte sdilimist
hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Detailplaneeringuga on méairatud
krundi planeeritud hoonestusala.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimdtteid ja arhitektuurseid
suundumusi.

* Tiheasustusega alal ei ole lubatud ehitada hooneid, mille vélisviimistluses on domineeriv osa
iimarpalgil ja/vai ristseotisega freeskantpalgil.

» Katuseharja kulgemise suunda ei méiirata.

* Elamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset korrust, abihoonetel kuni 1 maapealne korrus.

* Maksimum elamu harja kdrgus on 9,0 m maapinnast, abihoonel 5,0 m maapinnast.

* Hoonete tulepiisivusklass TP3.

* Hoone £0.00 sidumine 0,1-0,5 maapinnast

Piirded

* Piirded: Keelatud plank- voi plekkaiad (keelatud on ldbipaistmatud piirded.
* Piirde lubatud maksimaalne korgus 1,5m, arhitektuurselt sobivana projekteeritavate hoonetega.
 Hekkide lubatud kasvukdrgust ei méérata

6.6 Tiinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepéds planeeritavale elamualale on Kadakamarja tdnavalt, planeeringuala kirdekiiljelt.
Normikohane parkimine, soovituslikult vihemalt kolm kohta leibkonnale, on ette néhtud
planeeritaval elamukrundil. Vastavalt tulevase hoone vajadustele voib parkimiskohtade
arvu suurendada. Parkimine arvutada vastavalt standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad‘
tabel nr 9.2. Parkimisala peab olema lahendatud selliselt, et tinavamaal parkimine ning
tagurdamine oleks vélistatud. Soidusuunad ja juurdepdds kinnistule on nédidatud
pohijoonisel.

6.7 Haljastus, piirded ning vertikaalplaneerimine

Kehtiva Saue valla iildplaneeringu jéargi on ehitiste kavandamisel kohustuslik maksimaalselt
sdilitada korghaljastus.

Maatiksus on lubatud piirdega piirata, maksimaalselt 1,5 meetri kdrgusena. Soovitav on horedad
piirdeaiad kombineerida haljastusega.

Maapinna korguse olulist ja pohimodttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 0,5 m. Peale echitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene
vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise



korguse +0.00 médramisel ldhtuda juurdesdidutee  projekteerimisel  valitud
korgusmarkidest, kuid olemasolevat maapinda ei vOi tdsta korgemale hoonestatud
naaberkinnistute maapinnast. POhjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning
piirnaabriga on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

7. Tehnovorgud

Detailplaneeringu alale ulatub sidemaakaabel, elektrimaakaabelliin ning Saue linna iihisvee-
ja kanalisatsiooniiihendus. Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Pohijoonis
tehnovorkudega (s.h maakasutus ja kitsendused).

7.1 Veevarustus

Planeeringualal on olemasolev Saue linna iihisveevirgi siisteem. Elamukompleksi
veelahendus on lahendatud {ihisveeviérgiga. Liitumispunkt asub kinnistu piiril.
Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 1. Arvestades 4 inimest krundi kohta,
teeb see 00paevaseks veevajaduseks tildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m® (0,1 m® x 4 in).

7.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala  piirkonnas on olemasolev Saue linna {hiskanalisatsioonisiisteem.
Elamukompleksi kanalisatsioonilahendus on lahendatud iihiskanalisatsiooniga.
Liitumispunkt asub kinnistu piiril.

7.3Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Sademevett ei tohi juhtida tdnava alusele maaiiksusele ega naabermaaiiksustele.
Sademevee pinnasesse imbumine voimaldatakse krundi piires. Planeeringualal on soovitav
rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja
korduvkasutus.

7.4Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegseid ning
keskkonnasadstlikke lahendusi, nditeks soojuspumpade baasil. Lubatud on ka muud
kiitteallikad, kuid mitte kasutada eriti keskkonda saastavaid kiittelitke nagu otsene
elektrikiite, kivisiisi, 8li. Eelistatud lahendus oleks soojuspumbad. Ohk-8hk vdi dhk-vesi
soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada oigeid ehituslikke votteid, et pumba
tootamine oma maja elanikke ei hairiks. Ohksoojuspump tuleks seada naaberelamutest
voimalikult kaugele, Shumiira levimist takistavate tarindite voi kdrvalhoonete varju. Kui ka
seda ei ole vOimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike helilainete levimist
tokestavad miiratokked voi -summutid.



7.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse olemasoleva liitumise baasil. Kinnistul on olemasolev
elektrimaakaabelliin ning liittumiskilp.

7.6 Telekommunikatsioonivork

Planeeringualal on olemasolev Telia Eesti AS sidemaakaabel ning vorguithendus vastavalt Telia
tehnilistele tingimustele.

7.7 Tuleohutus ja tuletorje veevarustus
Tuleohutuse kiasitlemisel on lihtutud jargmistest normdokumentidest:

Siseministri méadrus 18.02.2021 nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei voi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema
8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jargida tuleohutusnéudeid. Kui kuja on
viiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike vdi muude abindudega. Ettendhtud ehitiste
vahimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Kadakamarja tn 15 kinnistu kirdeosas asuva
abihoone Kadakamarja tn 13 poolne sein on tuletdkesein EI60 (vahemaa Kadakamarja tn
13 kinnistul asuva abihoonega ca 3,1m). Tidpsed tuleohutuskujad ning ehitiste
tuleptlisivusklassid maédrata ehitusprojekti kaigus igale konkreetsele hoonele eraldi.
Planeeringualale on tagatud péastetehnika vaba juurdepdis.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3
Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete kdrgus elamul kuni 9,0 m, abihoonetel kuni 5,0 m. Krundil lubatud tiisehitus 380 m?.

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust ja abihoonetel kuni 1 korrus.

Tulekustutusvesi

Planeeringuala paikneb tiheasustusalal, kus on olemasolev tsentraalne veeiihendus. Lahim
tuletdrje veevotukoht asub ca 15 m kaugusel, hiidrant nr 6704, VID 7809. Tagatud on
tuletdrjevee vajalik vooluhulk 10 I/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks 108
m?. Juurdepédidsuteede kandevoime 20 t, poorderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletorje



Saue linnas asuva Kadakamarja tn 15 katastriiiksuse detailplaneering. Staadium: detailplaneering

veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepéds, kasutamise valmidus ja tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk ning téhistatus vastavalt tehnilisele normile
voOi Oigusaktile.
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Joonis 4. Tuletdrje veevarustuse asukohaskeem. Punasega margitud hiidrant ning sinise joonega
Kadakamarja tn 15 kinnistu. (Allikas: Maa-Amet)

8. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal pole keskkonnaohtlikke objekte, see ei asu looduskaitseseaduse
reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel pole
planeeringuala  {ihegi  kaitsekategooria  taimeliikide  kasvukohaks.  Kiesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vdOiksid pohjustada negatiivset
keskkonnamoju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamodju hindamine.
Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jdrgselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kéiesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasdbralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Voimaluse korral tuleb
kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas koguses
jaatmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt
Saue valla ja Lédne-Harju valla thisele jddtmekavale 2021-2026 ja Saue valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitamisel tekkivad jadatmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra
vOi taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must-
ja varviline metall); mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips,
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lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid. Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks,
korvaldamiseks ega taaskasutamiseks iile isikule, kellel puudub sellekohane jadtmeluba voi
kes ei ole ehitusjadtmete kéitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjddtmete {ileandmisel peab
jaatmete valdaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed iile antakse, on lisaks jddtmeloale ka
ohtlike jaatmete kiitluslitsents. Koigi utiliseeritud jadtmete osas peab olema ette ndidata
jaatmeodiend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jadtmed koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Kinnistute sissesdidu juurde on ette nihtud paigaldada priigikonteiner(id),
mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jadtmeluba omavad ettevotted. Koik ohtlikud
jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jadtmed on soovitav
komposteerida krundil. Keelatud on jddtmete ja olmepriigi pdletamine kinnistul.

9. Servituudid, kitsendused

Planeeringualale ulatub olemasoleva elektrimaakaabelliini, sidemaakaabli, tihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoond.

10. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on vilisruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdisud;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, st. avalik ja eramaa.
jélgitavus (videovalve, naabrivalve);

valdusele sissepddsu piiramine.

11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kidesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja
likvideerimine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast
kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.
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